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Toomas Vitsut
Tallinna visioonindukoja ja linnavolikogu esimees

Uus elu mégedele

Sellise pealkirja all pidasime Tallinna 9. visioonikonverentsi aas-
tal 2011. Péeva I8puks oli kiisimusi rohkem kui vastuseid ning konve-
rentsi tulemusena tddesime, et jarelduste ja konkreetsete sammude
tegemiseks on vaja veel mitmeid uuringuid. Tanu neile olemegi niiiid
aasta hiljem mdnevdrra targemaks saanud. Mida tdpsemalt Tallinna
linna tellimusel meie linna erinevates (ilikoolides vilja uuriti, see sel-
gub nii kdesoleva trikise kui tdnavuse visioonikonverentsi arutelude
vahendusel.

Moned asjad on siiski juba kindlad. Esiteks see, et iihel vdi teisel
viisil peab meie elukeskkond uuenema, ja seda ka magalateks muu-
tunud linnarajoonides, mille seas Mustaméae on vaid iiks paljudest.
Seetdttu sobib hiitidlause ,Uus elu magedele!” nii Tallinna erinevatel
magedel paiknevate asumite kui ka teiste sarnaselt hoonestatud lin-
nade kohta. Ehk siis vGiksime siin olla teeniitajateks paljudele.

Kindel on samuti see, et areng nduab nii visioone, uuringuid, ot-
suseid kui ka elanike kaasamist. KGike seda silmas pidades oleme Tal-
linnas juba aastaid visioonikonverentse korraldanud ja teeme seda
2012. aastal juba kiimnendat korda. Niisiis esimene juubel ja esime-
sed vdimalikud uldistused. Neist esmasena kordaksin juubelikonve-
rentsi eel juba varemgi oeldut: vaid need visioonid teostuvad, mis
leiavad paljude toetuse.
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Hardo Aasmae
geograafiateaduste kandidaat, Tallinna linnapea 1990-92

Mustamae uus algus
|a voimalus

Mustamae |, Il ja lll mikrorajooni tulevikuprobleemid huvitavad
kahtlemata rahvusvaheliselt ega puuduta pelgalt Tallinna linna. Te-
gemist on Tallinna parima mikrokliimaga piirkonnaga. Hoonestatud

—ataeirote vaga suur, holmates vaid 103 Korteretamut, mis valdavalt

on ehitatud eelmise sajandi 60-ndate aastate algul 3-4 aasta jook-
sul. Hoonete tiilipide alge oli m&eldud Prantsusmaal ehitustodliste
ajutiseks majutamiseks pikaajaliste ehituste juures (elektrijaamad,
metallurgiakombinaadid, tsemenditehased jne), kui Il maailmasdja
jargne ehitusbuum oli taies hoos, to0stus vajas kiiret uuendamist ja
nafta hind maailmaturul oli alla 5 USD. See jattis ka siin paratamatu
jalje nende ehituste kujundatud elukeskkonda ning kasutamisoma-
dustesse, vaatamata meie oludele kohandamisele. Pillav energiaka-
sutus, imevaikesed koogid, vannitoad/kaimlad, esikud, madalad laed,
kitsad trepid ja liftide puudumine — see kdik on oma ajastu parand,
mida kaasajal on raske ning kallis muuta. Oleme kdige pohjapoolsem
Euroopa Liidu riik, mis on N.Liidu aegsete ehitusnormide pantvangis.
Tallinna Tehnikatlikooli 2009. aasta uuringu ,Eesti eluasemefondi
suurpaneel-korterelamute ehitustehniline seisukord ning prognoosi-
tav eluiga” I6pparuanne ei sisalda eraldi andmeid Eesti kdige vane-
mate, so Mustamae |, Il ja Ill mikrorajooni eluhoonete kohta. Samas
on seal mitmeid huvipakkuvaid andmeid elukeskkonna ja ka Eesti
suurpaneelelamute pusivuse kohta séltuvalt hoone vanusest. Elamud
vananevad vaaramatult, sest looduse vastu ei saa. Moistlikul viisil on
nende kasutust vdimalik pikendada, nagu igasugust tarbimisvaartust.
Paraku kaib tarbimisvahendite nd vanade mudelite taastamise ja
uuendamise kérval ka to6 uute mudelite vdljatootamiseks. Pole erilist
vahet, kas jutt kdib autodest, pesumasinatest voi eluasemetest.
Linnalised asumid labivad reeglina tarkamise, ditsengu ja vana-
nemise tsukli. Seda juhul, kui avalike planeeringute ja arendustega
vahele ei segata. Seda teed plltakse reeglina valtida, kuna hadbumi-
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se faasis ei ole tegemist niivdrd ehitus-tehnilise, kuivdrd keeruka ja
kalli sotsiaalse probleemistikuga. Sellega kaasneb kinnisvara vaartuse
kiire vahenemine. Mingil maaral on hoonete kasutusaega vdimalik
pikendada ja elukeskkonna kvaliteeti hoida. See tegevus kiib prae-
gu eelkdige energiasddstu vallas. Moistagi on sel mingid optimaalsed
piirid.

Kolmas vdimalus on kogu elukeskkonna uuendamine, piirkon-
na Umberplaneerimine ja eluhoonestuse terviklik asendamine, mis
padstaks kinnisavara vaartuse. Meil Eestis on see tegevus tervikliku
kdsitlusena paljuski seiskunud ja tahaks avalikku ergutust. Mustamée
I, Il ja Ill mikrorajoon on selleks algatuseks sobiv piirkond. Ala ei ole
liiga suur. Kiilgneb Tallinna Tehnikadilikooliga. Hoonestus on moraal-
selt vananenud ja flusiline kulumine stiveneb. Ehituslikus mattes on

pnrkonna taaseh|tam|ne voimalik 3- 4 aastaga Paraku puuduvad sel-

koordineerimine tehti ulesandeks siinkirjutajale.

1. EBS keskendus diguslikele (prof Urmas Arumae juhtimisel) ja
majanduslikele (dots Andres Tupits) probleemidele. Pakuti
vdlja pohimotteline tee Giguslike aluste muutmiseks piirkonna
eluasemete asendamisel. Edasisel asja kasitlusel on arvesta-
tud dSigusliku seisundiga, kus praktiliselt kdik eluasemed on
eraomandis. Esialgu tundus see suure takistusena, kuid Andres
Tupitsa juhitud t66rihma otsingud naitavad meile leidliku suu-
na, kus see puudus on pddratav vooruseks. lImselt on mdistlik
kehtestada Mustamaée |, Il ja Il mikrorajooni uuendamiseks
eriseadus. Tuleks kaaluda erisuste kehtestamist ka Tallinna
Tehnikallikooli, Kadaka metsa, Mdnni pargija mdne ldhiette-
votte alale.

2. Tallinna Ulikooli Psiihholoogia Instituut prof Mati Heidmetsa
eestvedamisel keskendus piirkonna korteriomanike hoiakute
valjaselgitamisele véimalike uuenduste suhtes. Sama tlikooli
Tuleviku-uuringute Instituut prof Erik Terki juhtimisel analiilisis
valismaiseid kogemusi samalaadsete probleemide lahendami-
sel.

3. Tallinna Tehnikadllikooli ehitusteaduskonnas hinnati professori-
te Irina Raua ja Rein Murula eestvedamisel piirkonna hoonete
elukeskkonda.

Uurimistééde senised tulemused on lootustandvad ja nendega

tuleb jatkata, kaasates to0sse Eesti riiki ja asjast huvitatud kodu- ja
vdlismaiseid organisatsioone. Uurimistoo jatkamisel on oluline kes-
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kenduda Gigusloomele, tootada vdlja voimaliku eriseaduse tekst, mis
kasitleks Mustamae piirkonda Uleriigilise pilootprojektina. Tapsustada
tuleb rahastamise véimalusi, kaasates Eesti lilikoolide eestvedamisel
asjatundjaid Tallinna linnavéimu, Eesti pohiseaduslike institutsiooni-
de, riigiasutuste, pangandus- ja kindlustusettevdtete juurest.

Siivendatud uuringud tuleb ldbi viia, selgitamaks korteriomanike
hoiakuid ja nende muutumist, samuti korteriiihistute juhtide ja oma-
nike aktiivsema osa kaasamisvdimalusi uuenduste kavandamisel.

Omaette valdkonna moodustab piirkonna planeerimise kaasaeg-
sete aluste valjatootamine, nagu ka uut tllpi eluhoonete kavan-
damine, mis arvestaks meie kliimavoondi eriparasid, kaasaegseid
energiatootmise véimalusi eluhoonetes erinevatel viisidel, vihmavee
kommunaalset kasutust jne. Tegemist on mahuka teaduslik-tehnilise
probleemiga, mis eeldab ka katseehitisi.
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Prof Erik Terk,

Eesti Tuleviku-uuringute Instituudi direktor, Tallinna Ulikool
Jaan Kurm,

OU Urban Management, juhatuse esimees

"Magamislinnade" renoveerimisest
teiste maade kogemuse foonil -
jareldusi Tallinna jaoks

Sissejuhatus

Euroopa eri maades 1950-ndatest/60-ndatest 1980. aastateni ehi-
tatud uutel paljukorruselistest elamutest koosnevatel linnaosadel on
rida Uhisjooni. Tosi, kui Kesk- ja Ida-Euroopa (KIE) maades oli riigi-
sotsialismi I6ppedes taolistes elamutes asuva elamispinna osatahtsus
20-40%, siis Laane-Euroopa maades tavaliselt mitte enam kui 5-7%.
Paljukorruselised ja toostuslikul meetodil toodetud elamud polnud
vaid sotsialismi sinnitis. Ka sellistes peale Il maailmasdda kiiresti in-
dustrialiseerunud turumajandusmaades nagu Soome oli nende osa-
tahtsus Ladane-Euroopa riikide omast oluliselt kérgem. Sarnased olid
nende linnaosade rajamise pdhjused (kiire urbaniseerumine), suhte-
liselt sarnane oli kontseptsioon uute linnaosade funktsioneerimise ja
sealsete inimeste eeldatava elulaadi kohta. Sarnased olid kasutatavad
planeeringud, tootmine ja ehitustehnoloogia. Kui viimistlus korvale
jatta, siis ka ehitusmaterjalid (valdavalt paneelehitus). Seetéttu voib
eeldada, et ka nende linnaosade probleemid on eri maades suhteli-
selt sarnased.

Motet on vorrelda ka strateegiaid selle osas, mida nende linnaosa-
dega on ette voetud voi kavatsetakse ette votta. Ladane- ja POhja-Eu-
roopa linnades oli tegemist kull ménevorra parema ehituskvaliteedi
ja ekspluatatsiooniga, mis tagas hoonete parema sailimise. Teistsu-
gused, ehkki mitte alati paremad olid ka elanike rahaliste véimalused
(Glrimaksmiseks, renoveerimiseks).

Ladane heaolutihiskondadele on iseloomulik, et vaatluse all ole-
vates linnaosades on muudega vorreldes enam avaliku sektori poolt
mitmesuguseid toimetulekutoetusi saavaid elanikke. Kui linnaosade
kaasajastamine toimuks viisil, mis nduab elanikelt olulist valjamine-
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kute tOusu, siis suurendaks see Uhtlasi toimetulekutoetuste mahtu
ja eelarvekoormust. Postsotsialistlikes maades oli “magamislinnaosa-
desse” koondunud inimeste varanduslik seisund mdnevdrra teistsu-

: Tne sotsialismiajal ei saanud neist radkida kui tingimata vaesemate

inimeste asumeist. Viimase paarikiimne aasta jooksul on aga suur osa

korgema sissetulekuga inimestest lilkkunud “magamislinnadest” vilja,
enda poolt eelistatavamatesse elukeskkondadesse.

Renoveerimise seisukohalt oluliseks kiisimuseks on domineeriv
korterite omandistruktuur, selle erinevused aga ei pruugi seostuda
tingimata sellega, kas tegemist KIE piirkonna linnaga vdi mitte.

Anallusitavad linnaosad on projekteeritud arvestades omal ajal
oluliseks peetud linnaosade funktsioneerimise parameetreid: ele-
mentaarsete teenuste kattesaadavus, transpordiithendused. Hoone-
te fuisiline ressurss peaks reeglina vastu vérdlemisi kaua. Problee-
miks on aga kdrged energiakulud ja eriti elamute ning asumite kui
tervikute moraalne vananemine, mittevastavus inimeste muutunud
nouetele.

Lahtume arusaamast, et vaatluse all olevate linnaosade tulevik on
kusimus, mis ei lahene automaatse tururegulatsiooni kaudu. Linna-
osade renoveerimine korterite kaupa pole tehnoloogilistel p&hjustel
vdimalik, ka imberehitamisel majade kaupa on suuri puudusi. Linna-
osa vOi asum toimib kui tervik, seda mitte ainult tehnilises, infrastruk-
tuuride méttes, vaid ka sotsiaalses ja majanduslikus méttes (linnaosa
prestiizikuse tdus, kinnisvarahindade diinaamika, vdimalik slummis-
tumine). Majandusteooria mdttes on tegemist seega nn turutdrke-
ga.

Jargnevas anallilsime ja vordleme eri Euroopa linnade praktikaid
omaaegsete “magamislinnaosade” probleemi lahendamiseks. Teiste-
ga vdrreldes suuremat tahelepanu on péoratud kompleksse renovee-
rimise kogemusele. -

Kompleksse renoveerimise naide: Jakoméaki asum Helsingis

Jakomaéki renoveerimise projekt, mis on dratanud suurt rahvusva-
helist tdhelepanu, kdivitati 1995. a ja viiakse I8pule ldhema paari aas-
ta jooksul. See korterelamute asum ca 5000.elanikuga paikneb 15 km
Helsingi keskusest ning koosneb 31 korrusmajast ja 1500 korterist.
See on Soomes ainuke koht, kus on ette vdetud paljukorteriliste ela-
mute asumi forsseeritud ja kompleksne renoveerimine. Ehitustehni-
liselt, arhitektuurselt ja miljoolt on piirkond vérreldav Mustamiega.
Jakomaki ehitati ajavahemikul 1967-1969, kui Soomes toimusid suu-
red muutused rahvastiku paiknemises: maalt linna liikunud inimeste-
le oli vaja tekitada kiiresti uued elamupiirkonnad. Tegemist on linna
omanduses olevate elamutega.

Majad on ehitatud nn vabaplaneeringu alusel ning suhteliselt ha-
jusalt, arvestades olemasolevat kérghaljastust ja vahelduvat maastik-
ku. 4-5korruseliste majade esimene maapealne korrus plaaniti algu-
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paraselt Gldruumideks, nn thistegevusteks. Keskmine korter on 70
m?, igas kook, pesuruum ja 1-4 tuba. Majade pohikonstruktsioon on
raudbetoon ja valisseinteks nn sandwich-tiupi paneelid. 1990-ndatel
hakkasid ilmnema probleemid valisseina- ja rédukonstruktsioonides,
rddud lagunesid. Samuti oli puudulik korterite dhuvahetus ja veelek-
ked pdhjustasid hallituskahjustusi. n

Renoveerimisprojekti kdivitamisel oli pohiliseks argumendiks ehi-
tustehnilised probleemid (projekti initsiaatorid pillidsid ndidata, et
asumis tekkiv olukord voib saada ohuks elanike elule ja tervisele), sa-
muti suured soojakaod ja veekulu. Lisandusid sotsiaalset laadi kaalut-
lused. Tasapisi lagunevas asumis olid probleemideks tootus, alkoho-
lism ja kriminaalsus; seal elas hulk immigrante. Soome ajakirjandus
kdsitles omaaegset (mitte praegust) Jakomakit kriminogeense ja oht-
liku keskkonnana, kuid renoveerimisprojekti kdivitaja Hannu Laakso
hinnangul oli asumi halb imago meedias llevoimendatud: tegemist
olnud normaalse tédrahva elurajooniga. Praegu olevat pii -
kvaliteet ja turvalisus keskmisest kdrgem.

Initsiatiiv Jakoméki!enoveerimiseks tuli asumist endast ja ka el-
luviimise taga on suuresti kohapealne initsiatiiv. Asum taotles rahas-

tust kompleksseks kogu hoonestu renoveerimiseks, mis oli Soomes

ainufaadne ettevotmine. Slummistumise ennetamine ja sotsiaalse
allakdigu peatamine oli tdendoliselt liks olulisemaid argumente, miks
altpoolt tulnud algatust otsustati toetada. Pohiliseks rahastusallikaks
oli nn ARA (riiklik rahastamis- ja arenduskeskus), ilma milleta poleks
projekt kindlasti teostunud.

Renoveerimisstrateegia koostamisel oli kaalumisel ka elamute
lammutamise ja uute ehitamise alternatiiv, mis aga anallitsi kdigus
korvale jai kui oluliselt kallim. Enne strateegia véljatootamist tehti re-
noveerimisvajaduse pohjalik analuus, mis kasitles asumi majanduslik-
ku ja tehnilist olukorda. Erinevate lahenduste vérdlemisel olid aluseks
ehitiste seisukorra tapsed uuringud. Alusuuringud sisaldasid olemas-
olevate projektlahenduste anallitsi, ehitiste visuaalset Ulevaatust ja
ka laboriuuringuid.

Seejarel teostati pilootprojekt kahe maja renoveerimiseks. Projek-
teerimishankel parima rekonstrueerimislahenduse leidmiseks pak-
kusid arhitektid ja insenerid 2 suunda: a) tdiesti uus arhitektuurne
lahendus ja miljoo; b) olemaolevat arhitektuuri ja miljood jargiv la-
hendus. Valiti kaks arhitektuuriblirood, kes jargisid ja arendasid edasi
olemasolevat arhitektuuri. Tootati valja uus valisseina konstruktsioon
—korgkuumutatud tellistest laotud vooder, mille niiskussisaldus on ta-
valise 12% asemel 7%, et tagada kestvus vahelduva ilmastiku ja suur-
te temperatuurikdikumiste juures.

Kui esimene ehitushange kukkus Iabi, suurendati mahtu kahe maja
vorra. Seejarel jai renoveerimismaksumus 400-500 eur/m? piiresse
ning pilootprojekt teostati 1997-1999. Kogemus kinnitas mastaabi-
saastu: Uksikobjektide puhul laheb t66 oluliselt kallimaks. Rahastati
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projekti riigi renoveerimislaenuga 80% (ARA fondist) ja omavahen-
dites 20% (remondifondist), lisaks eraldi allikast liftitoetus, mille osa-
tahtsus oli siiski vaike.

Pilootprojekti teostamise jarel koostati kogu asumi rekonstruee-
rimiskava aastateks 1999-2011. Tanaseks on lle 80% elamufondist
rekonstrueeritud, vaidetavalt pikenes hoonete eluiga 100 aastale.
Hoonetevahelise ruumi kvaliteet oli ka varem suhteliselt hea, kuid
renoveerimise kdigus rajati asumisse mdningaid vdikevorme, ehitati
uued bussipeatused ja eraldi rahastamise baasil ujula.

Jakomaki projekti iseloomustavad péhiandmed ja tulemused kok-
kuvotlikult:

M Kestvus 1995-2014, renoveerimisplaan ja metoodika 1995-2001

B Maht 31 korrusmaja, 1523 eluaset ja ca 5000 elanikku (93 649 m?)

B Suurim forsseeritud renoveerimisprojekt Helsingi Ghe tervik-

liku asumiga. Vaid 2 hoonet 31-st lammutati ehitustehnilise
olukorra tottu, uutes muutus veidi plaanilahendus ja korruseli-
sus, keskmine eluruum suurenes 70-It 75 m?-le

M 2011 oli I6petatud 80% kavandatud hoonete rekonstrueerimis-

toode mahust, maksma oli see ldinud ca 60 miljonit eurot

M 2014 plaanitud 100% toodest ja 76,2 milj eur (ca 813 eur/ela-

mispinna ruutmeeter vastavalt majavalitsuse raportile)

M Elamud endiselt linna omanduses, oluliselt paranenud turvali-

sus, privaatsus ja elanikkonna sotsiaalne struktuur

M Lihipiirkonda on ehitatud vdikeelamuid

M Keskmine titir 9 eur/m%kuu, mis suurenes 1 eur/m%kuu parast

renoveerimist

| Renov erir ajaks majtat elanikud mujale linna elamispin-

kS, et Ulriraha peab k#ma koik
kulutused samas 50% elanikest saab erinevaid riiklikke toetusi

M Valjatostmisi maksuvdlgade tottu on 1-2 juhtu aastas (kunagi

ei tosteta vdlja lastega peresid)

Ullatav oli informatsioon, et elanikest tiihjaks tehtud maja reno-
veerimiseks kulub umbes poolteist aastat. Eesti eksperdid leidsid, et
see on tingitud mingitest kdrvalteguritest, sest vdimalik on renoveeri-
da kiiremini, nagu kinnitab ka jargmine analilsi alla voetud kaasus.

Kompleksse renoveerimise naide:

|da-Berliini Marzahn-Hellersdorfi linnaosa ’

Marzahn-Hellersdorfi linnaosas Berliini kesklinnast ca 12 km kau-
gusel Ida-Berliini kirdeosas on veidi vihem kui 250 000 elanikku. Neist
12% mittesakslased, viimasel ajal on suurenenud immigratsioon La-
his-ldast. Siiski on linnaosa Berliini Uks ,saksalikumaid”. Hoonestus
(paljukorruselised elamud) valdavalt 1970-80ndatest, probleem see-
ga mitte nende flusiline, vaid moraalne vananemine ja soojapida-
vus.

Page 12/39



Ida-Berliinis on Iahedasel viisil renoveeritud veel moned asumid,
Marzahn-Hellersdorfi tGstetakse esile eelkdige renoveerimise mas-
taapsuselt (vorreldav mitme Lasnamaega), samuti resultaadi edukuse
tottu.

Eelkdige tuleb markida kaht momenti. Esiteks on tegu linnale
kuuluvate uurikorteritega. Erinevalt teistest KIE maadest ei rutatud
ddrikorterite erastamisega, seda peeti voimalikuks alles parast reno-
veerimist. Ka praegu ei peeta uUlrikorterite erastamist pdhimotteli-
selt oluliseks. Teiseks on keskse tahtsusega KfW roll (Kreditanstalt fir
Wiederaufbau) — selle rahastusasutuse krediidi abil oli rekonstruee-
rimine uldse véimalik. Hoonete renoveerimisprogramme Ida-Saksa-
maal ongi nimetatud KfW programmideks. Formaalselt on neid Ber-
liini renoveerimisel kaks: 1993-2000 ja alates aastast 2001.

KfW omanikeks on 80% ulatuses Saksa Liitvabariik ja 20% ulatuses
liidumaad. KfW ei vdistle kommertspankadega, vaid taidab spetsiifilisi
Ulesandeid (vaike- ja keskmiste ettevGtete ning ekspordi toetamine,
arenguabi, elamute renoveerimine, looduskeskkonna parandamine).
Laenatud raha peab KfW tagasi saama, kuid eesmargiks pole vdima-
likult suur tulu, vaid sotsiaalses méttes vaartuslike arengute toetami-
ne. Ta ei maksa riigile ettevotte tulumaksu. Renoveerimiseks on voi-
malik anda pikaajalist krediiti suurtes mahtudes ja turutingimustest
soodsamalt.

Renoveerimistodde otseseks tegijaks on meie mdistes majavalit-
suse ehitusorganisatsioon. Elanik (Gtrnik) ei maksa renoveerimise
eest Uldjuhul esialgu midagi. Rahaliseks katteks on KfW krediit, mille
omavalitsus 'peab tagasi maksma. Selleks peab ta t6stma renoveeri-

tud korterite dlri = keskmise korteri eest (ilma kommunaalkuludeta) T
T T :

nt 100 eurot kuus (325-It 425-1e). Aastas ei voi aga Ulri tosta Ule 11%.
Samas on renoveeritud korterites energiakulu vaiksem: keskmise kor-
teri saast umbes 20 eurot kuus.

KfW ei krediteeri tihti omavalitsust otse, vaid kommertspankade
kaudu, makstes intressitoetust. Ida-Berliinis oli arvestatud Ghe korte-
ri renoveerimise maksumuseks ca 20 000 eurot, praeguseks on see
monevorra 'korgem. KfW laenule lisandus oluliselt vdaiksem toetus
Berliini linnalt. Laenu tagasimakse periood 20-30 aastat ja tavalisest
kuni 2% madalam intess (nt 7% asemel 5%).

Susteem saab toimida vaid seetottu, et Berliini muuri langemise
jarel tehti diged pdhimottelised otsused. Esiteks suur osa KfW kre-
diidiressurssi suunati sotsialismiaegsete paneelrajoonide renoveeri-
misele (véidetavastﬁi&%inimlikum linnaruum hoiab inimesi
lahkumast laande). Teiseks otsus mitte erastada kortereid enne reno-
veerimist. Soodustegurina oli Marshalli plaani teostamisega tegelnud
KfW-sse kogunenud laenude tagasimaksetest hulk vaba raha.

Ida-Berliini renoveerimisnadite valjapaistev joon on protsessi de-

tailide Ulipohjalik labimdeldus, teostamise kiirus ja okonoomsus.

~— Renoveerimisprotsess on muudetud standardoperatsioonidele iiles-
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ehitatud masstootmiseks. Kvalitatiivse momendina ei pea elanik re-
noveerimise ajaks kodunt lahkuma; korterisisesed t60d tehakse kuni
5 padevaga. Elanik voib soovi korral kujundada tllpvariantide raames
umber korteri siseplaneeringu. Linnaosa renoveerimise elemendiks
on ka kokkusobivate varvilahenduste vdljatéotamine ja public art ta-
navatel kogu rajooni ulatuses. On tekitatud nn terassmaju tlemiste
korruste arvel, katustele on asetatud paikesepatareid.
Hoonetevahelise ruumi, eriti autovabade siseduede kujundamisel
kutsutakse otsustajateks elanikud: kuhu tahetakse manguvaljakuid,
kuhu vanurite lehtlaid. Lahendid teostatakse avaliku rahaga. Soovide
iseks on Marzahn-Hellersdorfis tavaks regulaarsed elanike
. Taoline kaasamine on aidanud kujundada linnaosa patrio-
rvestatakse asumi ja elamu demograafilist struktuuri: nt kui

—— . . ~e . -~ o o
pustikus on palju vanureid voi lastega emasid, vdidakse erandina lisa-

da valisseintele liftid (reeglina seda maksumuse tottu ei tehta).
Renoveerimise kdigus on spetsiaalsetesse kompetentsikeskustes-
se kogunenud palju oskusteavet, mida pulitakse mula aktiivselt ka
vdlismaale (nt energiasadstu kohta). Tervikuna on Ida-Saksa endis-
tes paneelrajoonides mindud tdielikule vdi osalisele lammutamisele
(hdorendamisele). Selle suurt osatahtsust peetakse isegi Saksa mudeli

= pohijooneks. Ida-Berliinis on lammutatud siiski Gksikjuhtudel ja vaga

spetsiifilistel pohjustel. Marzahn-Hellersdorf nédeb paneelrajooni koh-
ta vadlja ullatavalt kodune, tihistransporditiihendus kesklinnaga on hea.
See on oluline, kuna liheduses tddkohti napib. Samas elanikkond va-
naneb (1990-ndate alguses keskmine vanus veidi tle 30, praegu 40
a).

Maja kaupa renoveerimine: Praha naide

TSehhis elab sotsialismiaegsetes korterelamutes (valdavalt pa-
neelmajad, panelak) umbes kolmandik elanikest, Prahas veel rohkem
— Ule 40%. Seal on paneelrajoonide osatdahtsus suurem kui teistes KIE
pealinnades (Sofias veel suurem). Kokku on seal 54 sellist asumit.
Uuemad rajoonid on hoonestatud kdrgete (12korruseliste voi kdrge-
mate) hoonetega.

Riigisotsialismi I6ppedes olid paneelrajoonid endise halva ja hal-
li elu simboliks. President Haveli kGnedest jdi sealsetele korteritele
kilge halvustav kuulikupuuride metafoor. Eeldati, et nende asumite
ainumdeldav saatus on lammutamine. Eestiga sarnaselt voeti suund
korterite erastamisele, erisuseks veidi suurem sotsiaalkorterite arv
ja pikemalt sdilitatud Guripiirangud. 2000-ndate alguseks sai valda-

vaks eraomand. Ent kohale joudis ka kibe tdde: kusagilt pole naha
raha, millega paneelelamud uute elamispindadega asendada. Slum-
mistumisest sai karm reaalsus, eriti vaiksemates Pohja-Tsehhi t60s-
tuslinnades. Domineerima hakkasid mustlased, vietnamlased jt mit-
tekohalikud, tekkis kokkupodrkeid. Joukamad ja nooremad siirdusid
panelak’idest linna taha.
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Ometi oli Praha KIE metropol, mis tombas ligi uut t66joudu. Pare-
mate eeldustega asumi, nt Jizni Mesto (metrootihendus kesklinnaga,
laheduses puhkemets) elanikkond ei vananenud ega keskmine sisse-
tulek seal langenud. Kinnisvarastatistika jargi korterite hinnad Praha
»magamislinnades” pusisid ja need ei degradeerunud. Renoveerimist
esialgu aktiivselt ei toimunud, aga arenes kaubanduslik ja teenindus-
lik ettevotlus, mis muutis monevorra linnaosade mainet.

" Tasapisi hakkas hoonete soojustamine jarenoveerimine edenema
kohapealse initsiatiivi, energiakokkuhoiu jm toetuste abiga (toetus-
susteem on mitmepalgeline ja keeruline, eristudes hoonetilpide ja
sotsiaalsete sihtgruppide kaupa, on nii sooduskrediidi kui tagastama-
tu abi vdimalusi). Suurt réhku pannakse hoonete atraktiivsele varvi-
misele. Mdnes linnaosas on kohaliku omavalitsuse initsiatiivil elura-
jooni kui terviku (hoonetevaheline ruum) kvaliteet paranenud.

Praeguseks on renoveeritud veerand kuni kolmandik Praha panee-
lelamutest, mis on suhteliselt hea tulemus. JGukamate ja paremas
seisus elamute osas protsess areneb, aga vanemates paneelasumites
(50-60ndatel ehitatud) mitte nii hésti, sest elanikud on eakad ja vahe-
se maksujouga. Lammutamine, mis vaiksemates téostuslinnades on
osaliselt paratamatu, Prahas praegu teemaks ei ole. Uksikuid panee-

lelamuid on lammutatud vaid kesklinnas, et asendada kohasemate ja

tulukamate hoonetega. ‘

Praha linna pikaajalises strateegias kui aréngu péhidokumendis
on ullatavana mindud paneelelamurajoonide Gimberkujundamisest
suuresti moédda. Tundub, et ka riigi tasandil ei peeta seda teemat
oluliseks; elamumajanduse eest vastutab Regionaalse Arengu Minis-
teerium, kel on eeldatavalt toostuslinnades toimuv oluliselt rohkem
stiidame peal.

Eelneva taustal on huvitav markida, et vaga selge pédrang on toi-
munud avalikkusele suunatud meediapropagandas. Kui varem oli pa-
nelak Uheselt out, siis nuld plutakse seal elamist nadid igati -
maalsena. Rohutatakse, et erinevalt nt Ungarist, kus paneelrajoonides
elavad valdavalt “sinikraed” ja lldse kehvem publik, samuti ka TSehhi
toostuslinnadest, elab Praha paneelrajoonides suuresti vdarikas kesk-
klass. Riigi Uks endine peaministergi elas seal hiljuti. Paneelmajades
olevat ka odavamad satelliitkanalid ja internet. Linna korraldatud nai-

tustel réhutatakse, et panelakiide ndol on tegu modernistliku arhi-

tektuuri vadrika etapiga jne.

Helsingi “Iahi6™-poliitika: suund elukeskkonna terviklikule

parendamisele

Lisaks Jakomaki nn massrenoveerimise naitele pakub Helsingi pu-
hul Tallinnale huvi linna laiem kogemus elamupiirkondade parenda-
miseks. Selle kogemuse spekter on lai, hélmates keskkonna valisilmet,
teenuste arendamist jm meetmeid elanike rahulolu téstmiseks oma
elukeskkonnaga. Hooneid renoveeritakse jark-jargult vastavalt filsi-
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Konverentsi kava

Tallinna visioonikonverents 2012 "Elu migedel - 50 aastat hiljem" toimus Tallinna
Tehnikadlikooli aulas 16. oktoobril.

14.00-15.00

15.00-15.10

15.10-15.25

15.25-15.40

15.40-15.55

15.55-16.10

16.10-16.25

16.25-17.00

17.00-17.15

Registreerumine, tervituskohv, arhiivikaadrid

Avasenad
Toomas Vitsut, Tallinna Linnavolikogu ja visioonirn#ukoja esimees

Mustam eluus!algus!jalveimalus
Hardo Aasmle, geograafiateaduste kandidaat, Tallinna linnapea 1990-
92

"Magamislinnade"!lrenoveerimisestlteiste!maade!kogem use
foonill-lj reldusi!Tallinna!jaoks

Prof Erik Terk, Tuleviku-uuringute Instituudi dire ktor, Tallinna $likool
Jaan Kurm, O$ Urban Management, juhatuse esimees

#iguslikud!probleemid!terviklikul!limberhoonestamise |

Riigi, omavalitsuse ja korteriomaniku #iguste, kohustuste ja vastutuse
milratlemine Mustamle I, 11, ja lll mikrorajooni n! itel

PhD Urmas Arumle, dotsent, #iguse-ja avaliku halduse #ppetool,
EBS

Mustam ell,!llfjalllllmikrorajoonilterviklik
Umberhoonestamine:rahastamise!veimalused

PhD Andres Tupits, dotsent, #iguse- ja avaliku halduse #ppetooli
juhataja kt, EBS

Linnlelamiseks,!elaminellinnas!-!Mustam elvisioon
Prof Irina Raud, ehitusfiilsika ja arhitektuuri #ppe tool, Tallinna
Tehnikalikool

Vaheaeg

Valmisolek!muutusteks:Mustam e!korteriomanike!uuri ng
2019



cvac

Prof Mati Heidmets, Psiihholoogia instituut, Tallinna elikool

17.15-18.45 Diskussioon
Moderaator Hardo Aasmle

18.45-18.55 Kokkuv te,!konverentsill petamine

19.00 Toomas!Vitsutilvastuv ttlkonverentsist!osav tjatele

Tallinna Visioonikonverents | Tallinna Linnavolikogu



